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MAITRISE D'ŒUVRE
ARCHITECTE MANDATAIRE BET Structure PAYSAGISTE

QBM ICEGEM SOGETI KUBE ATELIER PRE CARRE
158A, Place Henry IV 170, Allée Robert  Lemasson 387, Rue des Champs 387, Rue des Champs 20, Rue Pierre Guinard 

BP 429 BP 509 BP 509 
76 000 Rouen 76235 Bois-Guillaume cedex 76230 BOIS-GUILLAUME 76230 BOIS-GUILLAUME 76 600 Le Havre
(  02 35 89 99 19 (  02 35 61 34 93 (  02 35 59.49.39 (  02 35 59.35.03 (  02 35 53.16.29 
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ECONOMISTE, SSI BET fluides et VRD

COMPARATIF DES SURFACES DETAILLEES

PHASE APD nov-22

CONSTRUCTION D'UN NOUVEL EQUIPEMENT DE LOISIRS A CABOURG

Ville de Cabourg

ASSISTANT MAITRISE D'OUVRAGE :
HYPHEN

MAITRISE D'OUVRAGE :

107, Allée François Mitterrand
76100 ROUEN

Place Bruno Coquatrix  14390 CABOURG



CONSTRUCTION D'UN NOUVEL EQUIPEMENT DE LOISIRS COMPARATIF DES SURFACES DETAILLEES  PHASE APD 16.11.2022

LOCAUX  PUBLICS Nbre Emprise  sol (m2) PROGRAMME 
01/2022

Exigences fonctionnelles CONCOURS 
03/2022

Remarques et observations concours APS                                      
10/2022

Remarques et observations APS APD               
11/2022 

CREATION DE 
LOCAUX (DANS 
EMPRISE BAT.)

Remarques et observations APD 

Hall d’entrée 1 30 30,00 Commun à l’ensemble de la partie publique du programme - Accueil 
Casino, bar-restaurant, salle polyvalente,séminaires

163,00 Espace rayonnant desservant l'ensemble de la partie 
publique du programme

163,00 Espace rayonnant desservant l'ensemble de la 
partie publique

42,00 Réduction de la surface du hall d'entrée

21,00 Ajout d'un sas d'entrée en liaison avec le parvis 
extérieur

24,50 0,00 Suppresssion du sas du hall d'entrée, Porte tambour et 2 IS

Salle de jeux 1 850 850,00 TOTAL JEUX 850m²  794,00 TOTAL JEUX  881 m²                                            
avec back-office

746,00 TOTAL JEUX 825 m²                                        
avec back-office

693,00 TOTAL JEUX 931 m²                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           
avec back-office TN et parvis, Accroissement de la surface jeux entre APS et APD 

0,00 82,50 Creation d'une terrasse fumeur exterieure / programme concours, dans surface jeux

0,00 73,00 Création d'un hall physio  / programme concours, dans surface jeux

0,00 7,00  Création d'un PC sécurité / programme concours, localisation à valider

0,00 43,00 Ajout d'un back-office et sas convoyeur au TN 17,50 7,00 Création Back office TN / sas convoyeurs avec trapon  / programme concours, dans surface jeux 

0,00 44,00 Ajout dans la salle de jeux d'un local caisse  
accessible à l'etage inférieur aux convoyeurs 

61,50 80,00 Création Back office RDC / jeux : comptée,  DAB,  bureau MCD, trapon et sanitaires / programme concours, dans surface jeux

Salle polyvalente 1 300 300,00 Espace polyvalent (jeux, spectacles, expo) 298,00 Accessible directement depuis le hall 290,00 413,00 Rotation de la salle vers le Nord Ouest/ facade ville  Un seul grand espace

21,00 Ajout d'un sas et vestiaires dédié à l'espace polyvalent 20,50 0,00 Accès de la salle depuis le hall physio

Salle de séminaire 3 70 210,00 Espaces cloisonnantes, évolutifs 213,00 3 salles liées entre elles par des cloisons amovibles 215,00 0,00 Suppression des 3 salles de seminaires  / programme concours

Bar-Restaurant 1 250 250,00 215,00 Acces depuis le hall, espace hors jeux 216,00 172,50 Rotation du programme vers le Nord Est/ facade ville 90 couverts

40,00 Creation d'un espace d'accueil dans la surface du restaurant

0,00 35,00 Bar positionné entre salle de jeux et restaurant 34,00 40,50  Création de 2 locaux bars (pour restaurant et jeux) avec une reserve au milieu des deux espaces 

Terrasse Bar-Restaurant 1 100 100,00 Prolongement de l’espace intérieur, protections solaires/pluies 100,00 Orientation sud, protégée et couverte 104,00 98,00 Rotation du programme vers le Nord/est  Circulation découverte et IS (non calculée dans  l'effectif pour classement de l'ERP)

Sanitaires publics 4 15 70,00 H / F, PMR 52,00 Répartis géographiquement (jeux, restaurant, hall, et 
seminaires)

69,00 94,50 sanitaires jeux H+F+PMR   50 m²                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                       
sanitaires SP/restaurant/hall  H+F PMR 44,5 m²

TOTAL LOCAUX 
PUBLICS

1 810,00 1996,00 Surface delta (+186m²) due à la surface plus 
grande du hall d'entrée

1961,00 Toujours liée à la surface plus grande du hall 
d'entrée

1843,00 0,00 Pas de création de surface utile, suppression des 3 salles de séminaires et recalage des locaux dans emprise bat. avec essentiellement reduction 
des dégts

LOCAUX SERVICE
Cuisine du restaurant 1 100 100,00 Cuisine + stockage spécifique, Lien avec la salle de restauration, 

Lien avec point de livraison
112,00 En liaison directe avec un MC dans la zone du quai de 

dechargement
113,50 105,50 En liaison directe avec un MC1 dans la zone du quai de dechargement et en liaison directe avec le restaurant

Office traiteur autonome 1 50 50,00 Associé aux salles de séminaire 46,00 En face des salles de seminaires relié directement par 
un MC avec la zone de livraison stockage traiteur

50,50 64,50 Rotation en facade Nord en liaison directe avec la salle polyvalente et avec un acces depuis l'ascenseur ASC,1

Atelier réparation MAS 1 20 20,00 Lien avec la salle de jeux, Espace technique 21,00 Lien avec la salle de jeux, espace technique 21,00 20,00 Acces direct depuis le Mc 1 et accès avec salle de jeux

Back office 0,00 0,00 0,00 72,00 Creationd'une surface back office en liaison avec atelier MAS ou stockage pour la cuisine ; à definir selon besoin

Stockage divers 5 20 100,00 Zone de stockage en lien avec les besoins des différents services de 
l’équipement 

112,00 5 locaux dont un local directement lié à l'office traiteur 
par un MC à l'etage infér., les autres  liés aux salles 

de seminaires et office 

116,50 5 locaux répartis selon les besoins 81,00 2 locaux répartis au TN pour cuisine =20 m² et au RDC pour SP=61,00 m², Les degagements au TN sont largeset sapcieux et permettront d'organiser des 
surfaces dédiées aux stocks cuisine et office (chambres froides, reserves seches…)

Bureaux 4 20 80,00 Direction, services 80,00 4 bureaux 77,50 77,00 Rotation en facade Est 

Salle de repos et Salle de 
réunion

0,00 0,00 0,00 61,00 Creation au TN d'une salle de repos  (33m²) et d'une salle de  réunion (28,00m²) éclairés en second jour.

Vestiaires personnel 2 20 40,00 H / F, PMR 34,00 vestiaires sanitaires Femmes / Hommes 42,50 Vestiaires Femmes / Hommes 81,00 Vestiaires Femmes / Hommes séparés

vestiaires cuisine 0,00 0,00 0,00 49,50 Creation de 2 vestiaires cuisine H+F en plus des vestiaires personnel (croupiers) équipés de sanitaires

Sanitaires 2 15 30,00 H / F, PMR 22,00  sanitaires Femmes / Hommes 9,50  Sanitaires Femmes / Hommes 8,00  Sanitaires Femmes / Hommes, une partie localisée dans vestiaires

Zone déchargement 1 50 50,00 50,00 Acces avenue de la Divette 50,00 Acces avenue de la Divette 50,00 Acces avenue de la Divette avec rideau metallique

Accès services 1 20 20,00 Entrée secondaire pour les personnels 33,00 Accès comportant escaliers et MP pour acceder à 
l'etage public

32,50 5,00 acces indépendant exterieur avec escaliers extérieur 7

5,50 Ajout d'un sas en phase APS dans l'emprise 
bâtiment

12,00 Création bureau economat TN pour récéption marchandises avec porte vitrée

TOTAL LOCAUX 
SERVICE

490,00 509,00 519,00 pas de surplus de surface generale. Calées 
dans emprise batiment

492,00 194,50 Pas de création de surface, recalage dans emprise bat., réduction des dégagements et meilleure répartition des locaux techniques

LOCAUX TECHNIQUES 0,00 Non précisé dans programme concours 0,00 non comptablisé dans tableau. LT répartis sur deux 
niveaux  (TN et R+1)

983,00  Locaux techniques (TGBT, onduleur, GE, GF...) 
sous bâtiment (581,5m²) et R+1 (401,5m²) dans 

emprise

927,00 repartis entre le TN (334m²), RDC (11m²) et le R+1 ( 212 m² int et 370 m² ext.)

TOTAL LOCAUX 
TECHNIQUES

0,00 Non précisé dans programme concours 0,00 non comptablisé dans tableau. LT répartis sur 
deux niveaux  (TN et R+1)

983,00 pas de surplus de surface generale. Calées 
dans emprise batiment

927,00 Pas de création de surface, les LT sont  localisés dans/sous emprise bat. avec meilleure répartition

TOTAL BATIMENT 2300,00 2505,00 Surface delta (+186m²) due à la surface plus 
grande du hall d'entrée                                                 

DIAMETRE BAT.CONCOURS = 59,00m

2480,00 pas de surplus de surface générale, Calées 
dans emprise batiment                                                           

DIAMETRE BAT.APS = 59,70m

2335,00 389,00 Pas de surplus de surface générale, calées dans emprise batiment,                                                                                                                                                           
DIAMETRE BAT. APD = 58,60m

AMENAGEMENTS EXT.

Stationnements 150 25 3750,00 Maximum à définir suivant la capacité du site 3750,00 147 places dont 90 à l'exterieur et 57 couvertes sous 
le bâtiment

3750,00 150 places dont 103 exter. et 47 couvertes sous le 
bâtiment

3750,00 146 places dont 100 ext. et 46 couvertes sous le bâtiment, dont 3 places accessibles PMR au plus proche de l'asenseur asc.1

Zone de déchargement / 
Livraisons

1 150 150,00 Espace suffisant pour le stationnement des camions de livraison   
Espace couvert pour la livraison et le déchargement des 

marchandises

150,00 exterieur et couvert 150,00 150,00 avec portail coulissant à l'entrée

Aménagements 
paysagers 

Ensemble de l’emprise non bâti Traitement des espaces de 
stationnements et de leurs abords 

Ensemble de l’emprise non bâti Traitement des 
espaces de stationnements et de leurs abords 

NB : Suppression de la passerelle exterieure

local poubelles 0,00 0,00 0,00 23,5 Creation d'un local poubelles sous emprise bâtiment

Local vélos 0,00 Non précisé dans programme 0,00 non comptablisé dans tableau 10,00 Ajout d'un local vélos en ext, exigé par le PLU, Calé 
dans l'emprise exterieure, 

19,50 Création d'un local vélos couvert sous emprise bâtiment

TOTAL EXTERIEUR 3900,00 3900,00 3900,00 3900,00 43,00 Pas de création de surface calées dans l'emprise du batiment

1
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SURFACES VILLE
Couleur de zone Numéro de Zone

RDC.A01
RDC.S01
RDC.S01a
RDC.S01b
RDC.S02a
RDC.S02b
RDC.E01
SS.E01
R+1.T01
R+1.T02
R+1.T03
R+1.T04
SS.T01
SS.T02
SS.T03
SS.T04
SS.T05
SS.T06
SS.T07

RDC.C01
RDC.C02
RDC.J01
RDC.J02
RDC.J03
RDC.R01
RDC.R01a
RDC.R02
R+1.H06
RDC.H01
RDC.H02a
RDC.H02b
RDC.H03a

SS.E03
SS.H01
SS.H01a
SS.H02
SS.H03
SS.H04
SS.H05
SS.H07
SS.H08
SS.H09
SS.H13

RDC.P01
RDC.P02

Nom de Zone
PC Sécurité
Sanit 1 SAS

Sanit 1 F
Sanit 1 H
San. 2 H
San. 2 F
Parvis

parking vélo
LOCAL TECHNIQUE

Groupe froid
TERRASSE TECHNIQ…

Pompes à chaleur
Local TECHNIQUE
Local TECHNIQUE

Local transfo
Local onduleur

TGBT
Local source

Local poubelle
Cuisine

Office traiteur
Hall physio

Salle de jeux
Salle de jeux-FUMEURS

Restaurant
Accueil Restaurant

Circulation
ESC 6
 Hall

Dégt escalier 2
SAS escalier 2
Degt escalier 3

Quai dechargement
Escalier 1
Hall bas

Escalier 2
Escalier 3

ESC 4
ESC 5

Escalier 7
SAS PERS
SAS PERS

Cour de servive
Salle polyvalente

Stock

Catégorie de zone
ADMINISTRATION

SANITAIRES
SANITAIRES
SANITAIRES
SANITAIRES
SANITAIRES
EXTÉRIEUR
EXTÉRIEUR

LOCAUX TECHNIQUES
LOCAUX TECHNIQUES
LOCAUX TECHNIQUES
LOCAUX TECHNIQUES
LOCAUX TECHNIQUES
LOCAUX TECHNIQUES
LOCAUX TECHNIQUES
LOCAUX TECHNIQUES
LOCAUX TECHNIQUES
LOCAUX TECHNIQUES
LOCAUX TECHNIQUES

CUISINE / OFFICE / TRAITEUR
CUISINE / OFFICE / TRAITEUR

SALLE DE JEUX
SALLE DE JEUX
SALLE DE JEUX
RESTAURANT
RESTAURANT
RESTAURANT

HALL / CIRCULATION
HALL / CIRCULATION
HALL / CIRCULATION
HALL / CIRCULATION
HALL / CIRCULATION

EXTÉRIEUR
HALL / CIRCULATION
HALL / CIRCULATION
HALL / CIRCULATION
HALL / CIRCULATION
HALL / CIRCULATION
HALL / CIRCULATION
HALL / CIRCULATION
HALL / CIRCULATION
HALL / CIRCULATION
HALL / CIRCULATION

SALLE POLYVALENTE / SÉMINAIRES
SALLE POLYVALENTE / SÉMINAIRES

Superficie
6,9
14,7
15,1
15,2
24,5
25,5
241,4
19,4
212,5
77,9
220,6
72,7
217,4
81,3
13,2
5,8
8,5
6,7
23,6
105,6
64,4
73,0
692,9
82,5
172,4
39,9
98,0
4,7
41,9
13,6
5,7
5,4
50,0
19,9
48,9
15,8
19,6
5,6
5,6
12,8
4,6
5,5
70,9
412,3
60,8

3 435,2 m²

SURFACE GROUPE PARTOUCHE
Couleur de sur… Numéro de Zone

SS.S03
SS.A01
SS.A02
SS.A03
SS.A04
SS.A05

SS.A06 b
SS.A06a
SS.A07
SS.C03
SS.C03
SS.C05
SS.C06
SS.C07

RDC.J04
RDC.J05
RDC.J06
RDC.J07
RDC.J08
RDC.J09
RDC.T01
SS.J10

RDC.R03a
RDC.R03b
RDC.R04
SS.H10
SS.H11
SS.H12

RDC.L01
RDC.L01a

Nom de Zone
San. 7

Bureau 1
Bureau 2
Bureau 3
Bureau 4
Réunion

Vestiaires F
Vestiaires H

Salle de repos
Dégt Back office cuisine

Stock cuisine
Vestiaires H. CUIS
Vestiaires F.CUIS

Economat
Caisses

Comptée / DAB
Bureau MCD

Circul. 6
Degt esc 6

WC Comptée
LT info

SAS convoyeur
Bar
Bar

Bar réserve
Entrée personnel

DGT Bureau
DGT personnel

Atelier Mas
BACK OFFICE

Catégorie de zone
SANITAIRES

ADMINISTRATION
ADMINISTRATION
ADMINISTRATION
ADMINISTRATION
ADMINISTRATION
ADMINISTRATION
ADMINISTRATION
ADMINISTRATION

CUISINE / OFFICE / TRAITEUR
CUISINE / OFFICE / TRAITEUR
CUISINE / OFFICE / TRAITEUR
CUISINE / OFFICE / TRAITEUR
CUISINE / OFFICE / TRAITEUR

SALLE DE JEUX
SALLE DE JEUX
SALLE DE JEUX
SALLE DE JEUX
SALLE DE JEUX

SANITAIRES
LOCAUX TECHNIQUES

SALLE DE JEUX
RESTAURANT
RESTAURANT
RESTAURANT

HALL / CIRCULATION
HALL / CIRCULATION
HALL / CIRCULATION

LOGISTIQUE (STOCKAGE)
LOGISTIQUE (STOCKAGE)

Superficie
7,8
17,5
21,3
19,0
19,1
27,9
38,2
40,7
34,3
152,5
19,8
25,3
24,6
12,0
16,0
52,3
7,0
10,4
10,0
4,6
10,9
7,0
13,5
15,6
11,4
5,2
13,6
28,3
20,0
72,3

758,1 m²


